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²ñòîðè÷í³ îñåðåäêè òà ÷àñòèíè ì³ñò ñüîãîäí³ 
º æèòëîâèì ñåðåäîâèùåì äëÿ çíà÷íî¿ ê³ëüêîñò³ 
ëþäåé; öå âåëèêà ìàòåð³àëüíà ö³íí³ñòü ³ âàæëèâà 
ñêëàäîâà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, íåçâàæà-
þ÷è íà ÷àñòî íåçàäîâ³ëüíèé ¿õ íèí³øí³é ñòàí. 

Öèâ³ë³çîâàíå ñóñï³ëüñòâî íå ìîæå çàíåäáóâà-
òè ñâîþ êóëüòóðíó ñïàäùèíó ï³ä âïëèâîì òèõ 
÷è ³íøèõ åêîíîì³÷íèõ ÷èííèê³â, ÿê³, äî ðå÷³, ç 
÷àñîì òàêîæ çì³íþþòüñÿ. 

Òîìó ³ñòîðè÷íå ì³ñòî íåîáõ³äíî ðîçóì³òè ³ 
ðîçãëÿäàòè ÿê íàäçâè÷àéíî ñêëàäíó ñèñòåìó, äå 
ïîñò³éíî â³äáóâàºòüñÿ ïðîöåñ ³íòåãðàö³¿ «ñòàðî-
ãî» ç íîâèì».

Àðõ³òåêòóðíà ñïàäùèíà — öå íå ò³ëüêè ñóìà 
çáåðåæåíèõ ³ñòîðè÷íèõ îá’ºêò³â, öå òàêîæ ïðî-
ñò³ð, ùî ìàº åêîíîì³÷íå çíà÷åííÿ. Öå ìàòåð³àëüíå 
âò³ëåííÿ ³ñòîð³¿, àëå îäíî÷àñíî ³ ðèíêîâèé ïðî-
äóêò. Â³äïîâ³äíî äî öüîãî åôåêòèâíå óïðàâë³ííÿ 
çàñîáàìè ñïàäùèíè ó ì³ñò³ îçíà÷àº ñòâîðåííÿ 
óìîâ éîãî äîñòóïíîñò³ äëÿ êîðèñòóâà÷³â (êë³ºí-
ò³â) ³ ï³äá³ð ðàö³îíàëüíî¿ ôóíêö³¿ äëÿ çàáåçïå÷åí-
íÿ æèòòºä³ÿëüíîñò³ òîãî ÷è ³íøîãî îá’ºêòà. 

Â ÷àñ³ ñâîãî ³ñíóâàííÿ îðèã³íàëüíèé îá’ºêò 
ìîæå áóòè ÷àñòêîâî ïîøêîäæåíèé, ÷àñòêîâî 
çì³íåíèé, íàâ³òü çðóéíîâàíèé, ùî âåäå äî âòðà-
òè ö³ë³ñíîñò³ ³ ºäíîñò³. Ç ³íøîãî áîêó, êîæíèé 
îá’ºêò ç ÷àñîì ìîæå ñòàòè ÷àñòèíîþ ³íøî¿ ºä-
íîñò³ (³íøî¿ ö³ë³ñíîñò³) — òàê³ òðàíñôîðìàö³¿ 
÷àñòî â³äáóâàëèñÿ1.

ßê ïðèêëàä òàêî¿ òðàíñôîðìàö³¿ ó ÷àñ³ ìîæíà 
íàâåñòè àíñàìáëåâó çàáóäîâó ïëîù³ Ïàëå-Ðîÿëü. 
Â ïåðâèííîìó âèãëÿä³ âîíà ñêëàëàñü â 1842–1843 
ðð. çà ïðîåêòîì àðõ³òåêòîðà Ã. Òîðð³÷åëë³, ï³ä 
êåð³âíèöòâîì àðõ³òåêòîðà Ê Äàëëàêâè2. «Ï»-
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Î. Êîöþðóáåíêî, 
Ñ. Ïîñòåðíàê, 

Â. Ë³ñåíêî, 
². Ïîñòåðíàê 

Äîñë³äæåííÿ òà âèêîðèñòàííÿ àðõ³òåêòóðíî¿ 
ñïàäùèíè Îäåñè ç ïîçèö³é ³íæåíåðíî¿ àðõ³òåêòîí³êè

Àíîòàö³ÿ: Â ñòàòò³ ðîçãëÿíóòî òðàíñôîðìàö³þ àíñàìáëåâî¿ çàáóäîâè ïëîù³ Ïàëå-Ðîÿëü â ì. Îäåñ³ ç ïîçèö³é 
³íæåíåðíî¿ àðõ³òåêòîí³êè ³ íàâåäåíî ïðèêëàä âèêîðèñòàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó, ùî º îá’ºêòà àðõ³òåêòóðíî¿ 
ñïàäùèíè ³ íàëåæèòü äî ôîíîâî¿ çàáóäîâè öåíòðàëüíîãî ðàéîíó ì. Îäåñè. 

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: àðõ³òåêòóðíà ñïàäùèíà, ôîíîâà çàáóäîâà, æèòëî.

ïîä³áíå êàðå êîëèøí³õ ëàâîê òîðãîâèõ ðÿä³â 
ðîçòàøóâàëîñü íà ÷åðâîíèõ ë³í³ÿõ âóëèöü Ëàí-
æåðîí³âñüêî¿, Êàòåðèí³íñüêî¿ ³ ïðîâóëêó ×àé-
êîâñüêîãî. Çàìèêàº ïðîñò³ð ïëîù³ — ïåðëèíà 
Îäåñè — Òåàòð îïåðè òà áàëåòó, ÿêèé áóëî çáó-
äîâàíî ó 1884–1887 ðð. (àðõ. Ôåëüíåð Ô., Ãåëü-
ìåð Ã., Ãîíñ³îðîâñüêèé Ô. Â., Áåðíàðäàöö³ À. ².). 
Ç ÷àñîì áóä³âë³ ïåðåáóäîâóâàëèñü, íàäáóäîâó-
âàëèñü, ðåêîíñòðóþâàëèñü, çì³íþþ÷è ôóíêö³î-
íàëüíå ïðèçíà÷åííÿ. Ðîçãëÿíåìî ¿õ äåòàëüí³øå. 
Çà ïðèçíà÷åííÿì öå áóä³âë³ ³ç òîðãîâî-îô³ñíèì 
ïðèì³ùåííÿìè ³ æèòëîâ³ áóä³âë³. Çà ì³ñòîáóä³â-
íèì çíà÷åííÿì áóä³âë³ ïîä³ëÿþòüñÿ íà ïàì’ÿòêè 
àðõ³òåêòóðè òà ôîíîâó çàáóäîâó. Ïðîâåäåííÿ 
áóäü-ÿêèõ ðîá³ò ç ðåñòàâðàö³¿ ÷è ðåìîíòíèõ ðî-
á³ò ðåãëàìåíòóºòüñÿ çàêîíîäàâ÷î. Áóä³âë³, ÿêèì 
íàäàíî ñòàòóñ ïàì’ÿòêè àðõ³òåêòóðè, âíåñåíî äî 
ïåðåë³êó ïàì’ÿòîê àðõ³òåêòóðè, ì³ñòîáóä³âíè-
öòâà é ³ñòîð³¿ ì. Îäåñè. 

ªêàòåðèíèíñüêà, 7/ð³ã Òåàòðàëüíîãî ïðîâ., • 
ñåêö³ÿ òîðãîâèõ ðÿä³â Ïàëå-Ðîÿëþ, 1840–1843, 
àðõ. Òîð³÷åëë³ Ã. ²., Äàëëàêâà ². Î.; 1888–1889, 
ïåðåáóäîâà ï³ä áóäèíîê Ô. Ðîäîêàíàê³, àðõ. 
Ãîíñ³îðîâñüêèé Ô. Â., Éîäêî Ï. Â.; 1899–1900, 
ðåêîíñòóêö³ ÿ, àðõ. Øåâðåìáðàíäò Ã. Ê. 
(ïàì’ÿòíèê àðõ³òåêòóðè)3.
ªêàòåðèíèíñüêà, 9, ñåêö³ÿ òîðãîâèõ ðÿä³â • 
Ïàëå-Ðîÿëþ, 1840–1843, àðõ. Òîð³÷åëë³ Ã. ²., 
Äàëëàêâà ². Î.; 1903, ïåðåáóäîâà ï³ä áóäèíîê 
áðàò³â Ë. òà Þ. Ëàíò’º, àðõ. Øåâðåìáðàíäò 
Ã. Ê. (ïàì’ÿòíèê àðõ³òåêòóðè)4.
ªêàòåðèíèíñüêà, 11, ñåêö³ÿ òîðãîâèõ ðÿä³â Ïà-• 
ëå-Ðîÿëþ, 1840–1843, àðõ. Òîð³÷åëë³ Ã. ²., Äàëëàê -
âà ². Î.; 1903, ïåðåáóäîâà ï³ä áóäèíîê Ñí³ò-
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êîâñüêîãî, àðõ. Øåâðåìáðàíäò Ã. Ê.; 2000-ò³, ðå-
êîíñòðóêö³ÿ ç ïåðåïëàíóâàííÿì ï³ä îô³ñè, àðõ. 
Ìàðòèíåíêî À. Â., Çàäâîðíèé ². Í., ×ìóò Í. À., 
³íæ. Ñóõàíîâ Â. Ã., Ëèñåíêî ª. Â.5

Ëàíæåðîí³âñüêà, 20–22 òîðãîâ³ ðÿäè Ïàëå-Ðî-• 
ÿëþ, 1841–1842, àðõ.; Òîð³÷åëë³ Ã. ²., Äàëëàê -
âà ². Î.; ê³íåöü 1850-õ, ðåêîíñòðóêö³ÿ ç íàä-
áóäîâîþ, àðõ. ×åðêóíîâ Í. Í.; 1995–1996, ðå-
êîíñòðóêö³ÿ ç ïåðåïðîô³ëþâàííÿì ï³ä òîðãî-
âî-îô³ñíî¿ áóä³âëþ, àðõ. ×åðíåíêî À. À.6

Ëàíæåðîí³âñüêà, 10, ê³íåöü Õ²Õ ñò., áóäèíîê • 
Îçìèäîâà7.
Ëàíæåðîí³âñüêà, 8, áóäèíîê Â. Íàâðîöüêîãî, • 
1893–1896 ðð., àðõ. ßöåíêî ². Ô. (ïàì’ÿòíèê àð-
õ³òåêòóðè); 2000-í³ ðð., íàäáóäîâà ìàíñàðäè8.
Ùî æ äî áóä³âåëü, ÿê³ ñêëàäàþòü ³íøó ãðó-

ïó áóä³âë³ ôîíîâî¿ çàáóäîâè, òî äå-ÿê³ áóä³âë³ 
âèâåäåí³ ç åêñïëóàòàö³¿ ³ â³äñåëåí³ (ïðîâ. ×àé-
êîâñüêîãî, 11), çðóéíîâàí³ ³ íà ¿õ ì³ñö³ âåäåòüñÿ 
íîâå áóä³âíèöòâî (âóë. Ëàíæåðîí³âñüêà, 10) àáî 
çâåäåíî ñó÷àñí³ áóä³âë³ (ïðîâ. ×àéêîâñüêî, 7). 

Ñåðåä áóä³âåëü, ÿê³ ñêëàäàþòü ôîíîâó çàáó-
äîâó ïëîù³ Ïàëå-Ðîÿëü ³ ÿê³ çáåðåãëèñü äî íà-
øîãî ÷àñó, º áóä³âëÿ çà àäðåñîþ ïðîâ. ×àéêîâ-
ñüêîãî 15/17. Â äîâ³äíèêó «Áóä³âë³ òà ñïîðóäè 
ì. Îäåñè» Â. Ï³ëÿâñüåêîãî çàçíà÷åíî ÿê áóäèíîê 
Ï. Ïå÷åñüêîãî. Â ôîíäàõ Îäåñüêîãî äåðæàâíî-
ãî ³ñòîðèêî-êðàºçíàâ÷îãî ìóçåþ çáåð³ãàþòüñÿ 
êðåñëåííÿ ðåêîíñòðóêö³¿ öüîãî áóäèíêó (àð-
õ³òåêòîð Êóíäåðò Â. ².9) 1911 ð. À ñàìå ïëàíè, 
ôðàãìåíòè ðîçð³çó ³ ôàñàä³â. 

Áóäèíîê º äîñèòü òèïîâèì äëÿ îäåñüêî¿ çà-
áóäîâè ç êîíñòðóêòèâíî¿ òî÷êè çîðó. Êîíñòðóê-
òèâíà ñèñòåìà — ñò³íîâà. Êîíñòðóêòèâíà ñõå-
ìà — ïîçäîâæíüî-ñò³íîâà. Ñò³íè âèêîíàí³ ç 
òðàäèö³éíîãî ì³ñöåâîãî ìàòåð³àëó — êàìåíþ-
÷åðåïàøíèêó. Ïåðåêðèòòÿ ï³äâàëüíèõ ïîâåðõ³â 
âèêîíàí³ ó âèãëÿä³ ñêëåï³íü, ì³æïîâåðõîâå ïåðå-
êðèòòÿ — ïî äåðåâ’ÿíèì áàëêàì òðàäèö³éíî¿ êîí-
ñòðóêö³¿. Íà òåïåð³øí³é ÷àñ áóäèíîê äîïîâíåíî 
áàëêîíàìè òà â³í ìàº ÷îòèðè ïîâåðõè: ÷åòâåðòèé 
ïîâåðõ — ìàíñàðäíèé, ùî íàäàº áóä³âë³ çàâåð-
øåíîãî âèãëÿäó, õî÷à îïîðÿäæåííÿ ñò³í äåùî íå 
â³äïîâ³äàº ñòèë³ñòèö³ âñüîãî ôàñàäó. 

Íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî áóä³âë³ íå º ïàì’ÿòêàìè 
ì³ñòîáóä³âíèöòâà, àðõ³òåêòóðè, ³ñòîð³¿, òèì íå 
ìåíø âîíè íàëåæàòü äî ö³ííî¿ àíñàìáëåâî¿ çà-
áóäîâè, ðîçòàøîâàíî¿ â öåíòðàëüí³é ÷àñòèí³ 
Îäåñè. Îñê³ëüêè ðÿäîâà çàáóäîâà, âèçíà÷àº ê³ëü-
ê³ñí³ òà ÿê³ñí³ õàðàêòåðèñòèêè ì³ñüêîãî ñåðåä-
îâèùà10 ³ º ñï³âìàñøòàáíèì îòî÷åííÿì, ò³ëîì 
äëÿ ïàì’ÿòîê ñòàðîâèíè11, òî âîíà òàêîæ âèìà-
ãàº ïðîâåäåííÿ çàõîä³â, ñïðÿìîâàíèõ íà ïîäî-
âæåííÿ «æèòòÿ» áóä³âëÿì ôîíîâî¿ çàáóäîâè, à 
òàêîæ äëÿ êîðèãóâàííÿ ñòèëüîâèõ îñîáëèâîñòåé 
ñóñ³äí³õ áóä³âåëü ³ «âèð³âíþâàííÿ» ì³æ íèìè 
ð³çíèö³. Òàêèì ð³øåííÿì ìîæå áóòè íàäáóäîâà 
ìàíñàðäíîãî ïîâåðõó, çàì³ñòü âëàøòóâàííÿ çâè-
÷àéíîãî äàõó, ùî êð³ì ïîêðàùåííÿ çîâí³øíüîãî 
ôàñàäó, äîçâîëÿº âèêîðèñòîâóâàòè âíóòð³øí³é 
ãîðèùíèé ïðîñò³ð, çá³ëüøóþ÷è òàêèì ÷èíîì 
æèòëîâó çàáåçïå÷åí³ñòü íàñåëåííÿ.

1. Ïîñòåðíàê Ñ. Î, Êîöþðóáåíêî Î. Ì. ²íæåíåðíà àðõ³òåê-
òîí³êà æèòëîâèõ áóä³âåëü ³ñòîðè÷íî¿ çàáóäîâè ì³ñòà Îäåñè 
// Ðåñòàâðàö³ÿ, ðåêîíñòðóêö³ÿ, óðáîåêîëîã³ÿ RUR-2010: 
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ñà.— Ñ. 241–248; Ïîñòåðíàê Ñ. À, Êîöþðóáåíêî Î. Í., 
Ïîñòåðíàê È. Ì. Èíæåíåðíàÿ àðõèòåêòîíèêà íàäçåìíîé 
÷àñòè æèëûõ çäàíèé èñòîðè÷åñêîãî ÿäðà ãîðîäà Îäåñ-
ñû // Âåñòíèê ñòðîèòåëüñòâà è àðõèòåêòóðû: ñá. íàó÷í. 
òðóäîâ. — Îðåë, 2010 — Ñ. 240–246.

2.  ²ñòîðèêî-ì³ñòîáóä³âí³ äîñë³äæåííÿ Îäåñè / [Òèìî-
ô³ºíêî Â. ²., Âå÷åðñüêèé Â. Â., Ñåðäþê Î. Ì., Áîá-
ðîâñüêèé Ò. À.]; çà ðåä. Â. Â. Âå÷åðñüêîãî. — Ê., 2008. 
— 156 c. 

3.  Ïèëÿâñêèé Â. À. Çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, ïàìÿòíèêè 
Îäåññû è èõ çîä÷èå: ñïðàâî÷íèê. — Îäåññà, 2010. — 
276 ñ., èë.

4.  Òàì ñàìî.

5.  Òàì ñàìî.
6.  Òàì ñàìî.
7.  Ñõåìà ðàçìåùåíèÿ ïàìÿòíèêîâ ãðàäîñòðîèòåëüñòâà 

è àðõèòåêòóðû íà òåððèòîðèè Æîâòíåâîãî ðàéîíà ã. 
Îäåññû [ïðåäâàðèòåëüíûé âàðèàíò] / Ïîäãîòîâèëè 
Øòåðáóëü Í. À., Ïàíàñåíêî Í. À., Øóëåïà Å. È., Óðñîë 
Å. Â., Ñîëîâüåâà Í. Í. — Îäåññà, 1990-ò³ ðîêè. — 17 ñ.; 
Ïðèëîæåíèå ê ñõåìå ðàçìåùåíèÿ ïàìÿòíèêîâ ãðàäî-
ñòðîèòåëüñòâà è àðõèòåêòóðû íà òåððèòîðèè Æîâòíå-
âîãî ðàéîíà ã. Îäåññû [ïðåäâàðèòåëüíûé âàðèàíò] / 
Ïîäãîòîâèëè Øòåðáóëü Í. À., Ïàíàñåíêî Í. À., Øó-
ëåïà Å. È., Óðñîë Å. Â., Ñîëîâüåâà Í. Í. — Îäåññà, 
1990-ò³ ðîêè. — 81 ñ.

8.  Ïèëÿâñêèé Â. À. Çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, ïàìÿòíèêè...
9.  Òàì ñàìî.
10.  Êîðîòóí ². Â. Àðõ³òåêòóðíî-ïëàíóâàëüíà îðãàí³çàö³ÿ àí-

ñàìáëåâî¿ çàáóäîâè: àâòîðåô. äèñ. íà çäîáóòòÿ íàóê. ñòóïå-
íÿ êàíä. àðõ³òåêòóðè: ñïåö. 18.00.02 «Àðõ³òåêòóðà áóä³âåëü 
³ ñïîðóä». — Êè¿â, 2006.

11.  Âå÷åðñüêèé Â. Â. «Êè¿âñüêèé â³íîê íåñìàêó òà äè-
âîãëÿä³â». Ïðàö³ ÍÄ² ïàìÿòêîîõîðîííèõ äîñë³ä-
æåíü. Âèïóñê 2 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. — Ðåæèì äî-
ñòóïó äî ñòàòò³: http://www.spadshina.com.ua/index.
php?sID=32&itemID=69.
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